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Fantastisk bolig i Bofaellesskabet Vaningstedgard
Perfekt til bgrnefamilien eller parret der gnsker mere plads
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home.dk/greve - greve@home.dk Ejendomsmeaeglerkaede for Danske Bank koncernen
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.
Adresse: Vaningstedgard 5, 2690 Karlslunde Sagsnr.: 2140005835 Dato: 19.9.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.082

Beskrivelse:

Dregmmer | om et sted, hvor natur, faellesskab og privatliv gar hand i hand? Sa er dette arkitekttegnede
reekkehus pa Vaningstedgard 5, 2690 Karlslunde, som er en del af Vaningstedgard Bofzellesskab med 6
individuelle boliger og et faelleshus, det perfekte sted for dig.

Med et boligareal pa 102 kvm, egen carport og varme via baeredygtige lgsninger som jordvarme,
solfangere og solceller, er det ideelt til barnefamilien eller parret, der gnsker et hjem med en rolig
beliggenhed i Karlslunde Landsby.

Du treeder ind i en velindrettet bolig med et fantastisk lysindfald bade i stueplan og pa 1 salen, som straks
far dig til at fele dig hjemme.

Stueplan indeholder entré, paent kakken alrum, hyggekrog til sofaarrangement, lyst badevaerelse og
opgang til boligens 1 sal. | hele stueplan er der gulvvarme, som ggr det rart at beveege sig rundt barfodet
pa kolde dage.

1 sal indeholder tre gode soveveerelser. Det ene soveveerelse kan nemt gares til to saledes at der kan
blive fire gode sovevaerelser. Fra fgrstesalens gang er der trappe til en paen udnyttet tagetage, hvor der er
et rum bade til opbevaring og en hyggekrog.

Som beboer far | adgang til et stort faelleshus med god stemning om faellesspisning, vaskeri, veerksted
m.m., og til en feelles grund pa ca. 4.500 m? med hgnsegard, legeomrader, balplads og kekkenhaver.

Beboere samles til faellesspisning én gang om ugen, dette er selvfglgelig frivilligt om du gnsker at deltage.
Her skabes et varmt og socialt miljg, hvor du leerer dine naboer at kende og skaber venskaber pa kryds
og tveers. Faelleshuset er ogsa tilgaengeligt til at fejre fedselsdage, holde frokoster og andre festlige
begivenheder, hvor bade bgrn og voksne kan nyde samveeret. Fzelleshuset er udstyret med en effektiv
vand-til-vandvarmepumpe, der sikrer en miljgvenlig og skonomisk opvarmning af huset — en stor fordel
for bade den gkonomiske del og klimaet.

Alt dette i naturskenne omgivelser i Karlslunde Landsby — men stadig med kort afstand til skole,
institutioner, og Kgbenhavn.

Kontakt os for at opleve rammerne, atmosfaeren og alle fordelene i virkeligheden — her far familien eller
feellesskabet plads til at trives.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Amalie Amorge
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Adresse: Vaningstedgard 5, 2690 Karlslunde Sagsnr.: 2140005835 Dato: 19.9.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.082

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Raekkehus : 2 ervitutter:

MJg benytteysptil' beboelse Grundareal 13 m 25.1.1907 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 17P,170

Kommune: Gre;/e Boligareal i alt: 102 m?2 f6241a80-6f9c-4849-8efc-e2054e3776a1 - renskrevet

Matr.nr.: 1.7x Karlslunde By, Karlslunde 2.1.1939 Dok om vandvaerk mv, Resp lan i off midler

BFE-.nr.'. 2193449 ’ @vrige arealer: 23.12.1974 Dok om luftfartshindringer my, Prioritet forud for pantegaeld

Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej:

Privat faellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

* | aes naermere om, hvordan arealer opgores p8
www. boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Varmeinstallation: Varmepumpe BBR-meddelelsen.
Opfgrt/ombygget ar: 1984

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.667.000,00

Grundveerdi: 1.669.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.133.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.335.200,00

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type:
type:
type:
type:
type:
type:
type:

Komfur maerke: Gorenje

Opvaskemaskine maerke: Bosch silence plus

Kgle-fryseskab maerke: Wasco

Dybfryser maerke: Ukendt Maerke bemaerkninger: Star i feelleshuset, til deling
Emheette maerke: Electrolux silence

Vaskemaskine maerke: Miele industri bemaerkninger: Feelles

Torretumbler maerke: Miele bemaerkninger: Feelles

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

8.5.1984 anm byrder, anm haeftelser Dok om sameje mv, Indeholder bestemmelser
om salg Samme servitut.

10.12.1984 Lokalplan nr. 14.03C

29.11.1985 Dok om pligt til medlemsskab af Vaningstedgaard Vindkraft I/S
8.6.1990 Dok om vandforsyning mv

Planer:
Regionsplan: 2005 HUR kan hentes via https://dokument.plandata.dk/

HUR_regionplan_og_tillaeg_2005.pdf
Fingerplan 2019 kan hentes via https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Varmeplan: Fjernvarme

Varmeplan Greve Kommune 2022 - 2038
Kommuneplan: 2021-2033

Lokalplan: 14.03C

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vaningstedgard 5, 2690 Karlslunde
Kontantpris: kr. 3.795.000

Sagsnr.: 2140005835
Ejerudgift/md.: kr. 4.082

Dato: 19.9.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Forsikringen er en del af en samlet forsikring for hele Bofeellesskabet.

hos TopDanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe, solcelle - feelles
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne er anslaet da seelgers faktiske forbrug ikke kan opgeres
individuelt. Denne er del af faellesudgifterne.
Oplysningerne stammer fra:

Der betales 2700 mdr. til felleshuset, hvori der indgar varme og vand for bade feelleshuset og privatbolig. Dertil el, fornyelser og
feelleshusets vedligeholdelser, samt skatter til faelleshuset og feellesgrund.

Saelger oplyser der samlet blev brugt 415 m i 2024, svarende til 24.148 kr. (For feelleshuset og 6 boliger)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Afvigelser pa BBR-meddelelse:

Kgber ggres opmaerksom p4a, at der er uoverensstemmelser mellem BBR—
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen at hemsen ikke er noteret pa
BBR.

Kommunens forureningsregistrering:

Da ejendommen er beliggende i en byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovne, der er produceret FOR 1. januar 2003:

Ejendommens breendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtgarelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Kgber ma forvente omkostninger
hertil.

Ejerudgifter:

Der geres opmaerksom pa, at der pr. md. betales 2700 kr. i faellesudgifter, hvori der
indgar bade vand, varme, grund, feelleshus, renovering m.m.

Der oplyses jf. foreningens regnskab, at der pr. beboelsesejendom betales
henholdsvis 5182 kr. i varme og 3169,3 kr. i vand. Dette er fratrukket ejerudgiften.

... Fortseettes pa side 6
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Adresse: Vaningstedgard 5, 2690 Karlslunde Sagsnr.: 2140005835 Dato: 19.9.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.082
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  10.881,36 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 7.343.60 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000,00
Husforsikring Kr. 2.129 00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. |
Renovation. 2025 Kr. 3.009.34 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 24.650,00
Bofeellesskab (fzelleshuset, grund) kr. 2404870 |lalt kr. | 3.828.650,00
Skadedyrbekeempelse, 2025 kr. 63,82 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning, 2025 Kr. 603.90 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ ’ pantebreve, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  48.979,72

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 20.696 md./ 248.355 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.754 md./ 201.050 &r v/ 25,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.9.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Safremt der er tinglyst sikkerhed til grund-/ejerforening er kaber gjort bekendt med, at det ikke garanteres at der kan opnas
standardfinansiering, da ejerskiftelan skal reduceres med tinglyst sikkerhed

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Danske bank og Realkredit Danmark
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Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.082
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion.
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog
ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet,
eller sdfremt det er fraveget seaerskilt i handlen.

Afventer oplysninger fra grundejerforeningen.

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Nej
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Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.082

Skabe pa plantegning:
Kaber er gjort opmaerksom pa, at plantegningen er vejledende. Det kan derfor ikke garanteres, at de indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen. Kontakt ejendomsmaegler for neermere information.

Kystsikring:

Kage Dige er et projekt som er pa vej. Projektet vedrarer fremtidige planer for storm og kystsikring i Kege kommune. Omradet er delt op i tre zoner hvor der er risiko for oversvemmelse. | de tre zoner skal alle ejere betale et
bidrag til det kommende dige. Bidraget forventes at ligge pa mellem 0,2 -0,8 promille af ejendomsveerdien. Idet den endelige promille i hver enkelt zone endnu ikke er vedtaget, er udgiften ikke medtaget i ejerudgifterne i
naerveaerende salgsopstilling. Keber ma dog forvente at denne omkostning vil komme i fremtiden.

Kgber opfordres til at leese mere om projektet her: koege.dk/kystsikring

Kystbeskyttelse:

Kystbeskyttelse og kystudvikling Streby Egede og Strgby Ladeplads er et projekt som er pa vej. Projektet vedrgrer fremtidige planer for kystbeskyttelse og kystudvikling i Streby Egede og Strgby Ladeplads (Stevns
Kommune). Omradet er delt op i tre zoner hvor der er risiko for oversvemmelse. Projektet er pt. i haringsfasen og det er derfor endnu ukendt hvordan boligejerne i zonerne skal betale/bidrage og der er desuden tale om
endnu ikke fastsatte belgb. Idet den endelige udgift i hver enkelt zone endnu ikke er vedtaget, er udgiften ikke medtaget i ejerudgifterne i neerveerende salgsopstilling. Keber ma dog forvente at der vil palgbe en omkostning
hertil i fremtiden.

Kgber opfordres til at leese mere om projektet her: https://stevns.dk/service-and-selvbetjening/natur-and-miljoe/stroeby-egede-og-vandet

K@BERRADGIVNING HOS HOME V/ M@GRCH OG PARTNERE

- HOME GREVE - KARLSLUNDE, GLOSTRUP - ALBERTSLUND - BRGNDBY, VALLENSBAK - ISHGJ, SOLR@D OG KQGE:

Finder du mod forventning ikke din drammebolig hos home, star vi klar til at hjeelpe dig som keber med en af de starste skonomiske beslutninger i livet. Vi gennemgar kebsaftalen og ikke mindst alle de mange dokumenter,
der falger med en handel og drefter muligheder og udfordringer sammenholdt med dine dremme og forventninger. Vi hjaelper dig hele vejen og slipper dig ferst, nar du star med ngglen i handen.

En kgberradgiver hos os er enten jurist eller eiendomsmaegler og certificeret keberradgiver hos Dansk Ejendomsmaeglerforening. En keberradgiver er naturligvis fuldt forsikret.

Kontakt:

Ida Lykke Aakeson pa 40474618 eller iaak@home.dk

Christina Engelbrecht March pa 61302938 eller chrm@home.dk
Sofie Nordstrgm sofien@home.dk

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Der betales med vand og varme 32.400 om aret i feellesudgifter. Der betales derfor samlet 24.048,7 kr. uden vand og varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Der er kun udgifter til privat el. Alle andre omkostninger er en del af bofaellesskabets faellesudgifter.
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Kom godt hjem.
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